KÁPOLNA KÖZSÉG ÖNKORMÁNYZATÁNAK

10/2005. (IV.27.) sz. önkormányzati rendelete a magánszemélyek kommunális adójáról

Bevezető¹

1./ A közhatalom helyi gyakorlása mellett, annak anyagi feltételeinek megteremtése céljából, a helyi sajátosságoknak, igényeknek megfelelően az önkormányzat adópolitikát alakít ki, amelynek egyik eleme a magánszemélyek kommunális adója.

2./ A rendelet megalkotása, a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. tv. 16. § (1) bekezdésében, valamint a helyi adókról szóló 1990. évi C. tv. 1. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján került sor.

1. § 

                                       Illetékesség, adóköteles tárgyak jogok

1./ Illetékességi terület: Kápolna Község közigazgatási területe

2./Illetékesség  az adó megállapítására: Kápolna Község Képviselőtestülete.

3./ Adókötelezettség:

     a./ Adóköteles az Önkormányzat illetékességi területén  lévő építmények közül a lakás és 

          nem lakás céljára szolgáló épület, épületrész /a továbbiakban együtt: építmény/

     b./ A telkek.

     c./ A lakásbérleti jogviszony.

2. § 

                                                       Az adó alanya

1./ Az adó alanya az, aki a naptári év első napján az építmény tulajdonosa. Több tulajdonos esetén a tulajdonosok tulajdoni hányadaik arányában adóalanyok. Amennyiben az építményt az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett vagyoni értékű jog terheli, az annak gyakorlására jogosult az adó alanya. /A tulajdon, a vagyoni értékű jog jogosítottja a továbbiakban együtt: tulajdonos/

2./ Valamennyi tulajdonos írásban megkötött és az adóhatósághoz benyújtott megállapodásban az /1/ bekezdésben foglaltaktól el lehet térni.

¹  1/2006. (II.01.) önk. r., hatályba lépett: 2006. február 1.
3./ Társasház, -garázs és üdülő esetén a tulajdonosok önálló adóalanyok, a közös használható helyiségek után az adó alanya az említett közösség.

4./ Aki az év első napján beépítetlen belterületi telek tulajdonosa, vagy bérlője.

5./ Az önkormányzat illetékességi területén nem magánszemély tulajdonában álló építmény /lakás, gépjárműtároló/ bérleti jogával rendelkezik.

3. §

                                      Az adókötelezettség keletkezése, változása

                                                       és megszűnése

1./ Adókötelezettség a használatbavételi, illetőleg a fennmaradási engedély kiadását követő év első napján keletkezik. 

2./ Az engedély nélkül épült, vagy anélkül használatba vett építmény esetében az adókötelezettség a tényleges használatbavételt követő év első napján keletkezik.

3./ Az adókötelezettség keletkezését érintő változást a következő év első napjától kell figyelembe venni.

4./ Az adókötelezettség megszűnik az építmény megszűnése évének utolsó napján. Az építménynek az év első felében történő megszűnése esetén a második félévre vonatkozó adókötelezettség megszűnik.

5./ Az építmény használatának szüneteltetése az adókötelezettséget nem érintik. 

6./ Telkek esetében 

      a./ az adókötelezettség a földrészlet belterületté minősítését, illetőleg az építési tilalom feloldását követő év első napján keletkezik és a változást követő félév utolsó napján szűnik meg,

     b./ az adókötelezettség megszűnik beépítés esetén a beépítés évének utolsó napján

     c./ építési tilalom első félévben történő  kihirdetése esetén a félév utolsó napján. 

7./ Lakásbérleti jogviszony esetén az adókötelezettség a lakásbérleti jog esetén az adókötelezettség a lakásbérleti jogviszony létrejöttét követő év első napján keletkezik és a jogviszony megszűnése évének utolsó napján szűnik meg.

A lakásbérleti jogviszonynak az év első felében történő megszűnése esetén a második félévre vonatkozó adókötelezettség megszűnik.

4. §

                                                    Az adó mértéke

1./ Az adó mértékes adótárgyanként, lakásbérleti jogonként  5.000,- Ft/év2

5. §

                                              Mentességek, kedvezmények

1./ Mentes az adófizetési kötelezettség alól, aki:

    a./ a tárgyévben a 70. életévét betölti,

    b./ több tulajdonos esetén is csak a 70. Életévét betöltött személynek jár a mentesség a tu-

         lajdoni hányad arányában,

    d./ aki új lakást épít, a jogerős használatbavételi engedély időpontjától számított 10 évig.

2./ Kedvezmények:

     Az évi adó 50 %-át fizeti az egyedül álló nyugdíjas, akinek a nyugdíja nem éri el a legkisebb sajátjogú nyugdíjminimumot 

                                                                     6. § 

                                                          Az adó megfizetése

1./ A magánszemély terhére megállapított adó, továbbá a vállalkozó adóalanyt terhelő építményadó és telekadó évi két részletben fizethető meg.

2./ Az adóelőleg és az adó megfizetésének esedékességét az adózás rendjéről szóló törvény állapítja meg.

3./ Ha az esedékesség időpontjáig az adókivetés nem történt meg, akkor az adófizetést az önkormányzat által meghatározott módon és időben kell teljesíteni. 

2 mód. 12/2008. (XII.11.) r., hatályos: 2009. január 1.

7. §

                                             Értelmező rendelkezések

E rendelet alkalmazásában 

1./ Az önkormányzat illetékességi területe: az önkormányzat közigazgatási határa által behatárolt –bel- és külterületet magában foglaló – térség, amelyre az önkormányzati hatáskör kiterjed.

2./ Vagyoni értékű jog: a kezelői jog, a vagyonkezelői jog, a tartós földhasználat, a haszonélvezet, a használat joga –ideértve a külföldiek ingatlanhasználati jogát is-, a földhasználat és a lakásbérlet.

3./ Külterület: a település közigazgatási határának belterületén kívül eső földrészlete, ideértve a zártkertet is.

4./ Építmény olyan ingatlan jellegű, végleges vagy ideiglenes műszaki alkotás /épület, műtárgy/, amely általában a talajjal való egybeépítés vagy a talaj természetes állapotának megváltoztatása révén jött létre. Nem minősül építménynek a három évnél rövidebb időtartamra létesített építmény. 

5./ Épület: az olyan építmény, amely a környező külső tértől épületszerkezetekkel részben vagy egészben elválasztott teret alkot és ezzel az állandó vagy időszakos tartózkodás, illetőleg használat feltételeit biztosítja, ideértve az olyan önálló létesítményt is, amely részben vagy teljes belmagasságával a környező csatlakozó terepszint alatt van. Épületrész az épület műszakilag elkülönített, külön bejárattal ellátott része.

6./ Tulajdonos: az ingatlan tulajdonosa az a személy vagy szervezet, aki/amely az ingatlan-nyilvántartásban  tulajdonosként szerepel . Amennyiben az ingatlan tulajdonjogában átruházására irányuló szerződést a földhivatalhoz benyújtották –melynek tényét a földhivatal széljegyezte-, a szerző felet kell tulajdonosnak tekinteni, egyéb módon történő tulajdonszerzés esetére a Polgári Törvénykönyv vonatkozó szabályai az irányadók.

7./ Lakás és szükséglakások: a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. Törvény 2. sz. mellékletének 1-6 pontjában foglaltak alapján ilyennek minősülő és az ingatlan-nyilvántartásban lakóház vagy lakás megnevezéssel nyilvántartott, vagy ilyenként feltüntetésre váró ingatlan, a rendeltetésszerű használatához szükséges –helyben szokásos vagy előírt teleknagyságot meg nem haladó földrészlettel együtt azzal, hogy nem minősül szükséglakásnak az a helyiségcsoport, amely csak azért nem sorolható be komfortfokozatba, mert nem rendelkezik melegpadlós helyiséggel.

9./ Hasznos alapterület: a végleges falsíkokkal határolt teljes alapterületnek olyan része, ahol a belmagasság legalább 1,9 m, a teljes alapterületbe a helyiségek összegzett alapterülete és az épülethez tartozó fedett és három oldalról zárt külső tartózkodók /lodzsa, fedett és oldalt zárt erkélyek/, és a fedett terasz, tornác, tetőtér, valamint a többszintes lakrészek belső lépcsőjének egy szinten számított vízszintes vetülete is beletartozik.

10./ Kiegészítő helyiség: az, amely a lakás- és az üdülőtulajdon rendeltetésszerű használatához szükséges, de huzamos emberi tartózkodásra részben és ideiglenesen sem szolgál /tüzelőtér, tüzelő- és salaktároló, szárító, padlás, szerszámkamra, szín, pince/.

11./ Építmény megszűnése: ha az épületet lebontják, vagy megsemmisül.

12./ Ingatlan: a föld és a földdel alkotórészi kapcsolatban álló minden dolog.

8. §

                                                  Záró rendelkezések

1./ E rendelet a kihirdetés napján lét hatályba.

2./ A rendelet hatálybalépésével egyidejűleg minden magánszemélyek kommunális adójáról szóló rendelet valamint azok módosításai hatályukat vesztik.

3./ A rendelet kihirdetéséről a Jegyző a helyben szokásos módon gondoskodik. 

4./ A közigazgatási hatósági eljárás és szolgáltatás általános szabályairól szóló 2004. évi CXL törvény rendelkezéseit hatálybalépésükkel egyetemben, e rendelet kapcsán, ennek megfelelően kell alkalmazni.

Kápolna, 2005. április 27.

                        Lendvai Mátyás                                  Forgács Jánosné

                           polgármester                                           jegyző

